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. CZESC OPISOWA.
1. Cel i zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje swym zakresem program prac konserwatorskich dla projektu przebudowy i
remontu wraz z dociepleniem stropéw oraz wykonaniem instalacji wewnetrznych budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w kompleksie dawnego zabytkowego osiedla robotniczego dawnej KWK Debiensko w
Czerwionce Leszczynach, w obrebie ulic Wolnosci, Kombatantéw, Hallera i Mickiewicza, wpisanego do rejestru
zabytkdw pod numerem A/1550/95 z dnia 10.11.1995 roku.

Zakres opracowania:

e Qcieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem.

e Qcieplenie stropu nad nieogrzewang piwnica.

e Wymiana okien klatek schodowych.

e Wymiana okien mieszkan.

e Wymiana okien piwnic.

e Wymiana okien strychéw.

e Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych.

e Wymiana i zabudowa instalacji c.o.

¢ Wymiana opraw oswietleniowych w czesciach wspdlnych budynku.

e  Przygotowanie pomieszczenia wymiennikowni.

e Wskazanie rozwigzania w zakresie wykorzystania pozostatych przewodéw dymowych dla potrzeb
wentylacji wywiewne;j.

e Odwodnienie pomieszczen piwnicznych po wymianie posadzki.

¢ Wykonania instalacji elektroenergetycznej oswietleniowej.

Zakres prac inwestycyjnych nie obejmuje kompleksowych prac konserwatorsko-renowacyjnych elewacji budynku,
takich jak wzmacnianie murdow, czyszczenie i konserwacja watkow ceglanych oraz kamiennych lub remont dachu.
Charakter projektowanych prac budowanych jednakze wptywac bedzie na wyglad zabytkowych elewacji, na
program prac konserwatorskich i na stan techniczny przedmiotowego budynku.

Celem opracowania jest uzgodnienie zakresu robdt z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny znajdujacy sie w Czerwionce-Leszczynach przy
ul. Wolnosci 19.

3. Materiaty wyjsciowe

e Decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw z dnia 10.11.1995 roku;

e Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 roku;

e Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
z dnia 22 czerwca 2017 roku przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw;

e Uzgodnienia z inwestorem dotyczgce zakresu prac elewacyjnych - odtworzeniowych;

e Materiaty archiwalne;

o Literatura;

e Wizje w terenie, listopad 2023;

e Dokumentacja fotograficzna.

4, Lokalizacja
Wojewoddztwo: $lgskie
Powiat: rybnicki
Gmina: Czerwionka-Leszczyny
Miasto: Czerwionka-Leszczyny
Jednostka ewid. i obreb: jedn. ewid. 241201 _4, obreb 0001 Czerwionka
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Ulica: ul. Wolnosci 19,
Dziatki nr: 2941/236.
5. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Obszar opracowania stanowi teren zabudowany oraz uzbrojony. Dostep do dziatki jest zapewniony przez istniejgcy
zjazdy z drogi publicznej ul. Wolnosci, ktéra przebiega po potudniowo-zachodniej stronie budynku. Teren jest
stosunkowo pfaski. Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej czesci zabytkowego
osiedla. Przedmiotowe budynek zaopatrzony jest w przytacza elektryczne, teletechniczne, wodociggowe oraz
kanalizacyjne. Na terenie przedmiotowej dziatki, w okolicy budynku znajduje sie istniejgce miejsca gromadzenia
odpadow.

Przedmiotowy budynek wielorodzinny - ul. Wolnosci 19 znajduje sie na dziatce nr 2941/236 o ksztatcie
czworoboku, na ktorej zlokalizowany jest jedynie przedmiotowy budynek. Niezabudowana czes¢ terenu stanowi
nawierzchnie utwardzong kostkg brukowa (ciggi piesze w postaci chodnikéw, oraz dojazd na podwdrze budynku)
i nieutwardzong, porosnietg zielenig niskg oraz wysoka w postaci traw, krzewdw i drzew.

W istniejgcym zagospodarowaniu terenu nie wprowadza sie zadnych zmian.

6. Dane o wpisie do rejestru zabytkdw, gminnej ewidencji zabytkow oraz ochronie
konserwatorskiej.

Teren, na ktérym zlokalizowane sg przedmiotowe obiekty budowlane, jest objety strefa ochrony konserwatorskiej
A zgodnie z uchwatg nr I1X/78/2002 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 26 wrzesnia 2002 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny. Dla terenu
osiedla robotniczego KWK ,Debierisko” w czerwionce nr rej. A/1550/95 obowigzuje bezwzgledny priorytet
wymogow konserwatorskich.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym do w/w uchwaty przedmiotowy budynek znajduje sie na terenie oznaczonym
symbolem M1 - tereny przeznaczone pod zabudowe wielorodzinna oraz ustugi z nig zwigzane.

7. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego.

Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XlI| - pozostate budynki mieszkalne.

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny znajdujacy sie w Czerwionce-Leszczynach przy
ul. Wolnosci 19. Budynek znajduje sie na terenie zabytkowego osiedla ,, Debierisko”. Budynek jest wolnostojacy,
dwukondygnacyjny, w catosci podpiwniczony i posiada poddasze nieuzytkowe.

Budynek posiada dwie klatki schodowe, w kazdej klatce znajduja sie po 3 mieszkania. Wejscia do budynku, od
strony pétnocno-zachodniej oraz pétnocno-wschodniej.

8. Projektowany zakres modernizacji budynkow

8.1. Opis ogdlny obiektow

Budynek dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym, wykonany w technologii tradycyjne;j z
cegty, z elementami muru pruskiego oraz elementami dekoracyjnymi w postaci biatej cegty szkliwionej. Drugg
kondygnacje stanowi mansarda. Obiekt posadowiony na planie zblizonym do prostokata z ryzalitem od strony
podwadrza oraz z pozornym podwadjnym ryzalitem od strony frontowej. Budynek posiada elementy muru pruskiego.
Mur pruski stanowi uktad pionowych drewnianych stupdw oraz poziomych podwalin i rygli dzielgcych ptaszczyzny
pomiedzy stupami na mniejsze pola. Przestrzenie pomiedzy drewnianymi elementami wypetnia mur z cegty, od
wewnatrz otynkowany, od zewnatrz wykonczony szkliwionymi ptytkami w kolorze biatym.

Budynek kryty dachem stromym, mansardowym, wielospadowym, w ustroju ptatwiowo-kleszczowym w obrebie
poddasza, konstrukcja drewniana, pota¢ stanowi dachdowka karpiéwka uktadana w koronke. Okapy dachu
wysuniete, obite deskowaniem.

Elewacje wykonczone cegtfa licowang z elementami cegty szkliwionej — w kolorze biatym. W obrebie ryzalitu od
strony potudniowo-zachodniej na poziomie poddasza konstrukcja muru pruskiego. Okna w kolorze biatym, okna
piwnic i strychu w kolorze bragzowym, drzwi zewnetrzne drewniane w kolorze brgzowym.
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Fot. 3. Elewacja pétnocno-wschodnia.
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8.2.Historyczny rys zespotu
Osiedle mieszkaniowe zamkniete zlokalizowane pomiedzy ulicami Wolnosci i Szkolng oraz Mickiewicza i
Stowackiego w Czerwionce-Leszczynach powstato jako patronackie osiedle robotnicze dawnej kopalni wegla
kamiennego KWK "Debienisko" na poczatku XX wieku.

Sam poczatek kopalni wigze sie z datg 1843 r. czyli z nadaniem pola gérniczego dla kupca Wilhelma Schneidera.
Wydobycie wegla rozpoczeto w 1860 roku. W 1896 roku pola goérnicze zostaty wykupione przez spotke
Zjednoczone Huty "Krélewska" i "Laura". (Vereinigte Konigs und Laurahutte, zarejestrowang w Berlinie w 1871
roku). Do pola gorniczego "Dubensko" zostaty dotgczone pola kopali: "Clara Elisabeth", "Oswald", "Laura",
"Philipp", "Pax", "Hildegard", "Ludwine", a w 1903 roku "Mariane". W efekcie powstata kopalnia Debiensko
(Dubensko), 2 listopada 1898 roku nastgpito uroczyste otwarcie zaktadu. Rozpoczecie budowy osiedla ok. 1898
roku zwigzane byto z naptywem ludnosci do rozwijajgcej sie dynamicznie kopalni Dubensko, zapewnienia jej
warunkoéw bytowych i trwato etapami do 1916 r. W tym czasie nastepuje szybki rozwdj kopalni, pogtebiono trzy
szyby, zastosowano maszyny parowg, na powierzchni przeprowadzono szereg inwestycji, powstaty zabudowania
kuzni, warsztatow, olejarnia, kompresorownia, markownia, pralnia, budynek administracyjny, taznia, cechownia,
wybudowano stalowe wieze szybowe, zainstalowano nowe maszyny parowe, co wptyneto na zdecydowany wzrost
wydobycia wegla. Budowa bocznicy kolejowej umozliwia dalszy transport urobku poprzez sie¢ kolejowg. W latach
1908-1913 w bezposrednim sasiedztwie kopani wybudowana zostata koksownia. W okresie miedzywojennym
kopalnia "Debiensko" byta jedng z najbardziej zmechanizowanych kopali w okregu rybnickim.

Osiedle Kolonia Dubenscogrube zostato zaprojektowane w pewnym oddaleniu od kopalni Dubensko, w centrum
miejscowosci Czerwionka. Zatozone zostato na rozlegtym, ptaskim, ok. 15 hektarowym terenie, w oparciu o
zatozenia "miasta-ogrodu". Zostato zaprojektowane w sposéb kompleksowy, z programem towarzyszacych ustug
dla mieszkancéw. Obok wielorodzinnej zabudowy mieszkalnej na osiedlu funkcjonowata szkota powszechna,
budynek ochronki (ul. Wolnosci 11), Szkota Gospodarstwa dla Kobiet, sklep, piekarnia, pralnia, itp. Przy obiektach
mieszkalnych wybudowane byty budynki gospodarcze, a takze powstaty ogrody z warzywniakami. Osiedle byto
nowoczesne, wyposazone w energie elektryczng, czy wode.

Uktad urbanistyczny osiedla tworzyta siatka przecinajgcych sie prostopadle ulic. Ulice skrajne - to ulice Wolnosci i
Szkolna oraz poprzeczne — Kombatantéw, Stowackiego, Mickiewicza i Hallera. Czes$¢ ulic posiadata planowane
nasadzenia w formie alei (Stowackiego i Hallera). Architekture osiedla tworzyto 85 obiektéw. Wszystkie zostaty
zaprojektowane w podobnym stylu, z analogicznych materiatéw tj. - elewacje z czerwonej cegty licowej z ptycinowg
dekoracjg z cegty szkliwionej, z elementami konstrukcji muru pruskiego. Wszystkie budynki kryte sg stromymi, o
niejednorodnych formach dachami mansardowymi. Zabudowe osiedla charakteryzuje bogactwo i dekoracyjnos¢
roznorodnych form architektonicznych. Wystepujg atrakcyjne formy zwienczen oraz ksztatty ryzalitéw, formy
szczytow, facjat, czeste jest wykonczenie fragmentéw elewacji deskowaniem, itp. Mozna wyrdzni¢ 3 typy
zabudowan mieszkalnych, natomiast wszystkie obiekty, pomimo znacznego zréznicowania form architektury,
dekoracji elewacji stanowig stylistyczng catosc.

Do dnia dzisiejszego osiedle utrzymato swojg historyczng kompozycje oraz niepowtarzalny, zabytkowy charakter.
W ostatnich latach zostato czesciowo zrewitalizowane i zyskato nowg jakos¢ urbanistyczno-spoteczna. Ulice i czes¢
podwdrzy przydomowych zyskaty nowe nawierzchnie, w przestrzen osiedla wkomponowany zostat nowy plac
sportowo-rekreacyjny -"mini rynek", pojawity sie nowe elementy matej architektury. Przy czesci obiektow
wybudowano nowe, podziemne kontenery na smieci, zamykane elektronicznie., itp. W miare mozliwosci i
koniecznosci wymuszanych stanem technicznym remontowane sg cze$ciowo poszczegdlne obiekty. Na przestrzeni
czasow, od zakonczenia drugiej wojny Swiatowej po obecne, najwieksze zmiany wyglagdu architektury nastgpity w
obrebie form wejs¢ do budynkdw oraz stolarki okiennej. W latach 60-latach XX w. dwczesny wtasciciel zabudowan,
czyli kopalnia "Debiensko", przeprowadzita w przewazajacej czesci zabudowy szereg remontdéw polegajgcych m.in.
na czeSciowym zamurowaniu i zawezeniu otworow drzwiowych. Pojawity sie wowczas prostokatne betonowe
opaski dookota wejs¢, w miejsce ptycinowej stolarki, czesto zamknietej tfukami odcinkowymi, wprowadzono
jednoskrzydtowe, prostokatne drzwi wypetnione poziomymi listwami.

W miejsce zuzytej stolarki okiennej w latach 60-tych XX w. wprowadzono nowg, drewniang, skrzynkowa,
odzwierciedlajacg pierwotne podziaty okien. Pod koniec XX w. i poczgtku XXI w. nastgpity wieksze zmiany w obrebie
wygladu okien, czesto samowolnie wykonane przez mieszkaricéw. Pojawita sie stolarka zespolona, wykonana
czesto z PCV, jednoptaszczyznowa, ewentualnie z natozonym szprosami bedgcymi imitacjg dawnego krzyzowego,
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czteroskrzydtowego podziatu. W niektérych obiektach stolarka o tukowym zamknieciu zastgpiona zostata
prostokatng. Niektdre okna, zwitaszcza w sanitariatach, zostaty podmurowane lub nawet w catos$ci zamurowane,
pojawity sie catkiem nowe otwory okienne, powstate np. z potaczenia sgsiadujgcych dwoch okien, itp.
Konsekwencjg tych przerdbek byty zmiany w obrebie parapetéw, osciezy.

Abb. 117. Kolonie der Dubenskogrube bei Czerwionka. Lageplan.

Rys. 1. Plan osiedla z zrealizowanq juz zabudowgq ul. Stowackiego, Hallera, Kombatantdw, czesciowo Wolnosci.

Rys. 2. Widok na ul. Wolnosci, fragment pocztéwki ,,Czerwionka-Leszczyny na dawnych pocztdwkach, planach i
mapach.

8.3. Opis stanu zachowania obiektu
Ocena stanu zachowania obiektu od katem zachowania pierwotnego wygladu, stanu technicznego poszczegdlnych
elementéw podlegtych pracom budowalnym dokonano na podstawie ogledzin zewnetrznych. Ogdlny stan
techniczny konstrukcji budynku nie budzi zastrzezen, stan techniczny konstrukcji budynku ocenia sie jako ,,dobry”.
Budynek wykonano zgodnie ze sztuka budowlana.
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Kompozycja elewacji:

W elewacji frontowej od ulicy Wolnosci nie wystepujg zadne istotne zmiany. Natomiast zmianie ulegty dwa okna
na elewacji od strony podworza (strona pdtnocno-wschodnia), ktérych gabaryty zostaty zmniejszone, a otwor
zamurowany cegtg. Okna przewidziane do wymiany na takie o wysokosci pasujacej do pozostatych okien.

-

Fot. 7. Zmniejszone okno, przemurowania. Fot. 8. Elewacja pétnocno-wschodnia — przemurowania.

Na elewach bocznych wystepujg okna o nietypowych wymiarach — niepasujacych do pozostatych. Nie znaleziono
danych w literaturze o pierwotnym wystepowaniu tych otworéw. Sadzac po widocznym innym nadprozu niz
ceglane — nie s3 to okna pierwotne. Natomiast z uwagi na brak widocznych réznic w cegle elewacyjnej wnioskuje
sie, ze powstaty one niedtugo po powstaniu zabytkowego osiedla. Okno od strony potudniowo-wschodniej
znajduje sie w tazience jednego z lokalu w klatce Il, okno na elewacji pétnocno-zachodniej znajduje sie w kuchni
mieszkania z klatki |. Z uwagi na to, aby zapobiec uszkodzeniu lub zniszczeniu budynku przez podwyzszony stopien
wilgotnosci  wzglednej tych pomieszczer, w programie prac konserwatorskich okna pozostaty w
zinwentaryzowanych wymiarach.

Okno na pietrze w elewacji pétnocno-zachodniej jest zmniejszone — przewidziane do wymiany takie o wysokosci
pasujgcej do pozostatych okien.

Fot. 9. Elewacja potudniowo-wschodnia.
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& Fot. 10. Elewacja potnocno-zachodnia.

Kraty w oknach piwnicznych pierwotnie nie wystepowaty. Elewacje pokryte cegta oraz cegty szkliwiong — stan
bardzo dobry.

Zmiany nastgpity w obrebie wejscia do budynku. Otwér drzwiowy do klatki schodowej nr | zostat czesciowo
zamurowany i zawezony, dookota wykonano prostokatng betonowa opaske. Drzwi do klatki schodowej nr Il
(elewacja tylna) zachowaty sie w oryginale.

Fot. 11. Kraty w oknach piwnicznych.

Stolarka okienna:

Stolarka okienna w wiekszosci wtdrna, zachowujgca pierwotny gabaryt okien, wykonana z drewna lub PCV,
skrzynkowa lub zespolona. Wiekszo$¢ stolarki okiennej naturalnie zuzyta, niespetniajgca wymogdw norm
technicznych.
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Parapety okienne wykonane z ukosnie ustawionych cegiet, oscieza oraz parapety niektorych okien przemalowane
farba olejna.

Fot. 12. Elewacja frontowa — réznorodnosc okien. Fot. 13. Jedno z okien o historycznym wyglgdzie. Przemalowany
parapet

Lukarna nad klatkg schodowa:

Okna w lukarnie nad klatkg schodowg w drewnianej konstrukcji krosnowej, jednodzielne, jednopoziomowe, z
podziatem okna szprosami. Stolarka montowana na drewnianej konstrukgcji lukarny na podwalinie pomiedzy
pionowymi stupami. Konstrukcja w lukarnie wykazuje znaczne zuzycie, ze wzgledu na dtugotrwate dziatanie
czynnikow atmosferycznych, zwtaszcza wilgoci. W oknach i w konsytuacji lukarn wystepuje: brak obrdébki
blacharskiej u podstaw okien, widoczne odbarwienia drewna.

Stolarka okienna drewniana przewidziana do wymiany odtworzeniowe;.

Fot. 14. Stolarka okienna w lukarnie nad klatkq schodowg.
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Fot. 15. Stolarka okienna w lukarnie.

Zewnetrzna stolarka drzwiowa:

W obiekcie jedne z drzwi nie zachowaty sie w oryginale. Istniejgce drzwi pochodzg z lat 60-tch XX wieku, kiedy
poprzedni wtasciciel - Kopalnia Debiensko przystgpit do czesciowych remontdéw obiektow. Zmniejszono wowczas
szerokos¢ otworu drzwiowego na elewacji bocznej, do wypetnienia wykorzystano zwykta ceramiczng cegte,
wykonczono opaska z tynku. Drzwi zaprojektowano jako jednoskrzydtowe, prostokatne, (niezaleznie od
istniejgcych ceglanych nadprozy - tukowych lub poziomych) drewniane, ramowo-ptycinowe, petne, o ptycinach
wypetnionych poziomg szczebling. Stylistyka drzwi nie odtwarza pierwotnego wygladu i nie nawigzuje stylowo do
charakteru budynkoéw.

Drzwi do klatki schodowej nr Il (elewacja tylna) zachowaty sie w oryginale. Drzwi dwuskrzydtowe, prostokgtne
drewniane, ramowo-ptycinowe, o ptycinach prostokatnych, ze szkleniem w gornej czesci drzwi z podziatem
szprosami .

Stolarka drzwiowa naturalnie zuzyta, wypaczona, nieszczelna z drobnymi ubytkami, pokryta przemalowaniamifarb
olejnych - do wymiany i rekonstrukcji. Progi drzwiowe, pierwotnie ceglane, wykonane w betonie.

Oswietlanie nad wejsciem zmienione — przewidziane do wymiany.

Fot. 16. Drzwi wejsciowe — klatka |. Fot. 17. Drzwi wejsciowe — klatka Il.
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Mury pruskie w sgsiedztwie stolarki okiennej

Doktadnej oceny stanu technicznego mozna dokona¢ bedzie po ustawieniu rusztowania, w trakcie wymiany
stolarki okiennej przez osobe uprawniona.

Generalnie zniszczenia powstaty w wyniku naturalnego starzenia konstrukcji, dziatania czynnikéw agresywnych
Srodowiska takich jak wilgo¢, dziatanie wysokiej i niskiej temperatury, braku przeprowadzenia w ubiegtym czasie
biezacych prac konserwujacych.

Nie wystepuja braki catych elementéw konstrukcyjnych (stupy, belki podwalinowe, rygle), wypetnienia z cegty w
catosci. Catos¢ konstrukcji jest spekana i odbarwiona, z widocznymi wiekszymi i mniejszymi wyprdochnieniami,
miejscowo brak jest mocujacych kotkdw. W niektérych oknach brak parapetéw.

Fot. 18. Mur pruski — elewacja frontowa.

Fot. 19. Mur pruski w mansardzie. Fot. 20. Mur pruski w mansardzie.
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8.4.Program prac konserwatorskich
Za podstawe prac remontowo-budowlanych przyjeto zasade utrzymania oryginalnego pierwotnego wygladu
obiektu, a zarazem przywrdcenia elewacjom elementdw przeksztatconych, utraconych w czasie wczesniejszych
doraznych prac budowlanych, wykonanych czesto samowolnie, bez uwzglednienia zabytkowego charakteru
budynku. Wykonanie przewidzianych projektem prac budowlanych pozwoli na przywrdcenie jego wartosci
estetycznych i wymaganych wtasciwosci technicznych.

Zamierzeniem Inwestora jest wykonanie niezbednych prac budowlach majgcych na celu zapewnienie ochrony
obiektu przed dalszg destrukcja. W innych etapach zamierzeniem Inwestora bedzie stabilizacja uszkodzen
konstrukcyjnych budynkoéw, izolacja przeciwwilgociowa fundamentéw i dolnych partii elewacji, remont dachu,
catosciowe prace konserwatorskie elewacji.

Gtéwnym celem dziatan konserwatorskich w obrebie przedmiotowego obiektu jest przywrdcenie estetyki obiektu
poprzez odtworzenie pierwotnej kompozycji elewacji, w ramach ktérej nastgpi uporzadkowanie otworow
okiennych, ujednolicenie stolarki okiennej, przywrdécenie ich pierwotnych gabarytéw oraz wejs¢ do budynku,
naprawa towarzyszacych uszkodzen konstrukcji "muru pruskiego", ceglanych osciezy, parapetéw okiennych,
uzupetnienie ich ubytkéw, oczyszczenie z nawarstwien, wzmocnienie strukturalne oraz zabezpieczenie przed
dalszg destrukcja.

W ramach przeprowadzenie prac zwigzanych z realizacjg inwestycji "Likwidacja niskiej emisji..." przewidziano takze
rozwigzania takie jak ocieplenie stropu piwnic i poddasza nieuzytkowego.

8.5.Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe
Zakres prac przedmiotowego budynku wskazany jest w czesci rysunkowej. Prace obejmujg wymiane stolarki
okiennej i drzwiowej zewnetrznej, ocieplenie stropu nad piwnicg, ocieplenie stropu poddasza. Zakres prac nie
obejmuje wymiany konstrukcji i porycia dachu i wymiany stolarki okiennej zwigzanej z konstrukcjg dachu. Poza
zakresem opracowania jest remont komindw, a takze prace takie jak: wzmacnianie murdow, czyszczenie i
konserwacja watkow ceglanych.

a) Sciany zewnetrze:

W przypadku nadprozy i osciezy okien, ceglanych parapetéow i fragmentow elewacji wskazanych wg czesci
rysunkowej, remont przewiduje usuniecie starych powtok malarskich, uszkodzonych cegiet i oczyszczenie
powierzchni muru za pomocg piaskowania lub hydropiaskowania. Nalezy dokonac uzupetnienia ubytkow cegiet
(wymiana lub reprofilacja), uzupetni¢ spoiny oraz wykona¢ impregnacje hydrostabilizatorem. Cegte nalezy
zaimpregnowac impregnatem hydrofobowym.

Ubytki w ksztattkach reprofilowac zaprawg w kolorze istniejgcej cegty. Spoinowac poprzez usuniecie istniejgcych
spoin na gtebokos¢ 2 cm i ponowne spoinowanie produktem w kolorze dopasowanym do istniejgcej fugi.

W przypadku przywrdécenia pierwotnego gabarytu okna, otwér nalezy powiekszy¢ i odtworzy¢ parapet ceglany
oraz elewacje w obrebie okna.

Elementy drewniane muru pruskiego wokét okien nalezy oczysci¢ z powtok malarskich, zeszlifowac, zabezpieczy¢
przed czynnikami atmosferycznymi oraz przemalowac farbg emaliowang do drewna na warunki zewnetrzne w
kolorze ciemnobrazowym (palisander). Fragmenty uszkodzonych (zbutwiatych) elementéw drewnianych, gdzie
nastgpito obnizenie parapetow wytrzymatoSciowych nalezy wzmocni¢ stosujgc poliuretanowy preparat do
wzmacniania drewna, uprzednio stosujgc ewentualnie odpowiedni Srodek zwalczajgcy owady oraz grzyby metoda
natrysku lub smarowania.

b) Stropy strychow:

Przewiduje sie ocieplenie podtogi strychu wetng mineralng o gr. ok. 20 cm A < 0,034 W/m?K uktadang pomiedzy
legarami drewnianymi. W celu zapewnienia komunikacji na strychu do legarow przewiduje sie przybi¢ ptyty OSB 3
gr. 18 mm. Przed drzwiami na strych pozostawi¢ miejsce umozliwiajgce otwarcie drzwi oraz swobodny dostep do
poddasza (wykona¢ dwa stopnie).

Na powierzchni poddasza w miejscu wykonywanego ocieplenia nalezy utozy¢ warstwe foli paroizolacyjnej. Na
powierzchni poddasza utozy¢ na podktadkach akustycznych legary drewniane. Legary zamontowac do istniejgcej
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konstrukcji podtogi poddasza. Pomiedzy legary utozy¢ warstwe wetny mineralnej, nastepnie od gory nalezy
przymocowac folie paroprzepuszczalng oraz nabi¢ do legarow ptyte OSB 3 gr. 18 mm.

c) Stropy piwnic:

Stropy piwnic przewidziano do docieplenia natryskowym systemem izolacji termiczno-akustycznej z wetny
mineralnej o gr. 12 cm o wspotczynniku przewodzenia co najwyzej 0,034 W/mK. Z docieplaniem stropdw piwnic
wigze sie pogtebienie dna piwnic.

d) Posadzki piwnic:

W celu zachowania minimalnej wysokosci pomieszczen piwnic przewiduje sie rozwigzanie projektowe w postaci
rozbidrki istniejgcych posadzek i wykonania nowych na nizszym poziomie z uwzglednieniem poziomej izolacji
przeciwwilgociowej. W posadzkach przewiduje sie wykonanie rzgpi pozwalajgcych na ewentualnie odwodnienie w
przypadku zalania.

Z obnizeniem posadzki wigze sie przebudowa biegu schodowego do piwnicy (dodanie stopnia/stopni).

e) Wydzielenie i wykonanie pomieszczenia wymiennikowni:
Pomieszczenie bedzie usytuowane od strony przebiegu sieci, bedzie miato wysokos¢ w swietle 220 cm, okno i
zapewniong wentylacje grawitacyjna.

W zwigzku z adaptacjg jednego z pomieszczen piwnicznych na wymiennikownie przewiduje sie podzielenie
kolejnego z pomieszczen na dwa mniejsze z dwoma oddzielnymi wejsciami w celu zapewnienia co najmniej jednej
komdérki lokatorskiej przypadajgcej na kazde mieszkanie. Projektowane $cianki do wykonania jako murowane gr.
12 cm, tynkowane i malowane.

f) Przewody kominowe:
Wszelkie piece na paliwo state nalezy zdemontowac z pomieszczen piwnicznych i mieszkalnych. Zwolnione kanaty
kominowe nalezy oczysci¢ i udostepnic jako kanaty wentylacyjne dla mieszkan.

g) Stolarka okienna:

Istniejgcy stolarke klatek schodowych, mieszkan , piwnic i strychow przewidziano do wymiany na nowe drewniane
z odtworzeniem podziatu na kwatery. Nalezy montowac okna, dla ktérych wspdtczynnik przenikania ciepta wynosi:
U £ 0,9 W/m2*K (pomieszczenia ogrzewane) oraz U < 1,4 W/m?*K (pomieszczenia nieogrzewane). Nowe okna
wykonac z drewna modrzewiowego z zachowaniem oryginalnych podziatdéw konstrukcyjnych (skrzydta okienne,
ruchomy stupek), szerokos¢ slemienia, stupka.

Nowa stolarka okienna wg czesci rysunkowe;.

Istniejgce okna nalezy demontowac w sposdb najmniej niszczgcy zewnetrzng ceglang strukture. Nowe okna nalezy
montowac z zastosowaniem technologii cieptego montazu. W oknach zamontowac nawiewniki cisnieniowe. Nowa
kolorystyka okien w piwnicach i na strychach ciemnobrgzowa (palisander), pozostate okna biate.

Wszystkie wtdérne kraty w oknach nalezy zdemontowac. Ceglane parapety nalezy poddac pracom naprawczym jak
pozostate fragmenty ceglanych watkéw na elewacji. W oknach bez ceglanych parapetéw wykonac¢ parapety z
blachy stalowej lub obrdbki blacharskie.

h) Stolarka drzwiowa:

Drzwi zewnetrzne do klatek schodowych proponuje sie wymieni¢ na nowe drewniane o wspoétczynniku przenikania
ciepta U £1,3 W/m?*K. Nowa stolarka drzwiowa powinna by¢ wykonana jako odtworzeniowa, ramowo-ptycinowa.
Drzwi nalezy montowac z zastosowaniem technologii cieptego montazu. Drzwi koloru ciemnobrgzowego w
nawigzaniu do pierwotnej kolorystyki stolarki.

Nowa stolarka drzwiowa wg czesci rysunkowej.

Istniejgce drzwi nalezy demontowac w sposdb najmniej niszczacy zewnetrzng ceglang strukture. Wtérng opaske
wokot otworu wejsciowego przewidziano do skucia. Nalezy dokona¢ uzupetnienia ubytkow cegiet (wymiana lub
reprofilacja), uzupetnic spoiny oraz wykonac impregnacje hydrostabilizatorem tak jak pozostatg czes$¢ osciezy.
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i) Oswietlenie czesci wspdlnych:

Przewiduje sie wymiane opraw Swietlnych w czesciach wspadlnych budynku: nad wejsciami, klatki schodowe,
piwnice i strychy.

Z wymiang oswietlenia wigze sie wykonanie nowej instalacji elektroenergetycznej oswietleniowej.

Pracownia projektowa STRUKTURA PP
Ul. Wyzwolenia 27/213, 43-190 Mikotow
email: biuro@projektstruktura.pl / tel.: 695-527-343

16



Czerwionka-Leszczyny, ul. Wolnosci 19

1. DOKUMENTACJA RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW

DRZWIOWE)J

NR RYSUNKU TYTUL SKALA

A-01 ELEWACIJA POLUDNIOWO-ZACHODNIA — PRACE 1:100
REMONTOWE

A-02 ELEWACJA POtNOCNO-ZACHODNIA | POtUDNIOWO- 1:100
WSCHODNIA — PRACE REMONTOWE

A-03 ELEWACJA POtNOCNO-WSCHODNIA — PRACE REMONTOWE | 1:100

A-04 RZUT PIWNICY — PRACE REMONTOWE 1:100

75-01 ZESTAWIENIE NOWOPROJEKTOWANEJ STOLARKI OKIENNEJ |
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